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INSTRUCTIVO PARA LLENAR EL FORMULARIO DE   

LA DECLARACIÓN DE BIENES INMUEBLES 

CUADRO 1 
 

 
 

DATOS DEL PROPIETARIO: 

Las personas físicas y jurídicas que declaren deben proporcionar en forma completa toda la 

información solicitada de la siguiente manera: 

Nombre o razón Social (física / Jurídica) 
 
Persona Física: Se incluye el nombre del propietario de la siguiente forma: nombre, primer 

apellido, segundo apellido  

 
Persona Jurídica: Las sociedades de derecho, cooperativas y asociaciones solidaristas, 

deben indicar la razón social con la cual están registradas en el Registro Nacional. 

Domicilio Fiscal: Dirección exacta del propietario o representante legal, las señas deben ser 

lo más claras y breves posible, tomando como referencia puntos fijos y estables como:   

Iglesia, Escuela, Colegio, Edificios Públicos, Puentes y otros. 

 
Cédula Física o Jurídica:   Incluir el número de cédula del propietario ó sociedad. 

 
Teléfono:   Incluir el número de teléfono de la residencia del propietario del inmueble (s) o del 

representante legal en el caso de persona jurídica. 

 
Correo Electrónico: Incluir la dirección electrónica del propietario del inmueble o del 

representante legal en caso de persona jurídica. 
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Lugar para notificaciones en el cantón:   Incluir la dirección exacta del lugar, para hacerle 

llegar las notificaciones dentro del cantón. 

Nombre del Representante Legal:   Es la persona física que tiene la condición de apoderado 

generalísimo de una sociedad ó empresa, ostentando la representación judicial y extrajudicial. 

 
Dirección del Representante Legal:  Dirección exacta del representante legal, las señas 

deben ser lo más claras y breves posible, tomando como referencia puntos fijos y estables 

como:  Iglesia, Escuela, Colegio, Edificios Públicos, Puentes y otros. 

 

Provincia 6° Puntarenas Cantón 8° Coto Brus Distrito (el que corresponda según ubicación 

de la finca: 1° San Vito, 2° Sabalito, 3° Aguabuena, 4° Limoncito 5° Pittier, 6° Gutiérrez Braun) 

 

CUADRO Nº 2 

 
 

DATOS DEL INMUEBLE: 

 
Ubicación: Indicar la dirección exacta del inmueble, las señas deben ser lo más claras y 

breves posible, tomando como referencia puntos fijos y estables como: Iglesia, Escuela, 

Colegio, Edificios Públicos, puentes y otros. 

 
Inscripción del Inmueble: 

 
Folio Real o Finca:   Anotar el número de la finca inscrita en el Registro Público de la 

Propiedad ó el número de tomo y folio en los casos que corresponda.  
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Submatrícula:   En este espacio se anota el número del derecho inscrito en el Registro 

Público de la Propiedad para aquellas fincas divididas en derechos.   Para fincas con un 

solo propietario debe anotarse tres ceros. Ejemplo “6 123456-000” 

 

Tomo, Folio y Asiento: En estos espacios anotar el número de tomo, folio y asiento de la 

finca, según consta en el Registro Público de la Propiedad.  Si el inmueble está inscrito bajo el 

sistema de folio real, estos espacios deben dejarse en blanco. 

 

Plano Catastro:   Si el inmueble posee plano catastrado, anotar el número y adjuntar a la 

declaración una copia de este.  El plano catastrado contiene información tanto gráfica como 

literal y de orden legal.  Consta de ubicación geográfica, localización derrotero, la finca y 

cajetín con los datos del propietario y del terreno. Ejemplo “P-123456-2024” 

 

Para fincas en derechos o condominio debe completar la siguiente información 

 

Co-propietarios:   Indicar el número de personas físicas o jurídicas dueñas de la finca.  Si el 

inmueble pertenece a un propietario se anota “0 1”, si pertenece a dos anotar “0 2” y así 

sucesivamente “0 3, 0 4, 0 5...” 

 
% Posesión: En este espacio incluir la proporción del derecho que según el Registro Público 

de la Propiedad le corresponde como propietario. 

 
% Condominio: Porcentaje de posesión que indica la escritura constitutiva del condominio 

de cada condómino.  Este porcentaje de valor deberá sumarse al valor de la vivienda para 

obtener el valor final de la finca. 

 
Condición de la Finca: En este espacio se debe indicar si se trata de una finca inscrita, sin 

inscribir, información posesoria, parcela del IDA, ocupación en precario u otro. 
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CUADRO Nº 3 

 

CARACTERÍSTICAS DEL TERRENO  

 
Servicios Públicos:   Servicios que posee ó a los que tiene acceso el inmueble.  

Servicios 1:   Se refiere a los servicios mínimos de infraestructura urbana:  Acera, cordón, 

caño y alcantarillado (aguas pluviales). De marcar los que existen para la finca declarada 

 

Servicios 2:   Servicios complementarios de infraestructura urbana tales como: alumbrado 

público, teléfono, electricidad y cañería.  De marcar los que existen para la finca declarada 

 
Uso de Zona: Marcar con una (X) la casilla donde se ubica el inmueble a declarar, tomar 

como referencia el Plano de Valores de Terrenos por zonas homogéneas. 

 
Comercial: Una zona es comercial cuando una proporción significativa de las fincas que la 

componen tiene como uso individual la actividad comercial (Comercios, oficinas clínicas, 

etcétera).  

 
Residencial: Una zona es residencial si la mayoría de las fincas que la componen está siendo 

usada para vivienda. 
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Industrial: Se clasifica una zona como industrial si la mayoría de sus fincas están destinadas 

al uso industrial o está declarado como tal. 

Rural: En esta zona las fincas se dedican a la actividad agrícola, pecuaria o forestal como uso 

individual. 

 
Tipo de Vía: Se debe indicar si la vía de acceso principal del inmueble es de asfalto, concreto, 

lastre piedra, tierra, servidumbre ó férrea. 

 
DESCRIPCIÓN DE TIPO DE VÍAS 

 

Vía tipo 1 
 

Es la Vía que se ubica en el sector más valioso y de mayor desarrollo 
comercial y podrían no tener las mejores características en cuanto a aspectos 
como materiales, estado, ancho, etc. 

Vía tipo 2 

Se ubican en las zonas comerciales de menor desarrollo, zonas industriales 
que deben soportar un tránsito denso y en algunas zonas residenciales de 
clasificación alta.  Guarda similitud con la anterior en cuanto a sus 
características. 

Vía tipo 3 
Este tipo de vía se localiza en zonas de transición comercial- residencial, 
residencial e industrial. Características de menor condición a las anteriores. 

Vía tipo 4 

Se localizan en sectores residenciales e industriales y en algunas zonas 
agropecuarias.  Algunos tipos de servidumbre se clasifican en esta categoría 
por sus características (ancho, materiales, etc). Permiten la circulación a todo 
tipo de vehículos. 

Vía tipo 5 

 
Se localizan en sectores residenciales, industriales y agropecuarios.  De lastre, 
material arenoso y/o lastre mezclado con material más grueso y permiten la 
circulación a todo tipo de vehículos.  En esta categoría se incluyen las 
Alamedas (cualquiera que sea su acabado). 

Vía tipo 6 
De material ligeramente grueso, arenoso ó de tierra, se ubican por lo general 
en zonas agropecuarias y permiten la circulación de vehículos durante todo el 
año. 

Vía tipo 7 
De material grueso, de tierra ó arcilloso, se ubican por lo general en zonas 
agropecuarias y permiten la circulación de vehículos sólo durante la época 
seca. 

Vía tipo 8 
Vías que permiten únicamente el paso de carretas, bestias y peatones. Se 
incluye en esta categoría la playa cuando es la única vía de acceso a estos 
inmuebles 

Vía tipo 9 Vías angostas que sirven de servidumbre de paso.   

Vía tipo 10 Ríos, canales, esteros o mar (tipo fluvial), cuando es la única vía de acceso. 

Vía tipo 11 Es la vía férrea cuando es la única vía de acceso al inmueble. 
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Regularidad:   Se refiere a la forma del terreno y se estima a través del cociente del área del 

lote y el área del menor rectángulo que se puede circunscribir en el mismo, siendo su valor 

igual o menor que 1 pero mayor a cero. 

 

Metros de frente:   Cantidad de metros lineales de frente de la propiedad.  El frente es la 

unidad de medida (en metros) que le da el acceso al predio.  Puede ser una sola medida o 

una composición de varias de éstas y no necesariamente en línea recta. 

Metros de fondo:   Indicar la longitud en metros del fondo máximo del terreno. 

Pendiente:   Se refiere al grado de inclinación o declive de un determinado inmueble con 

respecto al eje horizontal, tomando como referencia el 100%, para un ángulo de inclinación de 

45º.  Se determina en porcentaje (%). Debe ser un valor único. Ejemplo 15% 
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DESCRIPCIÓN DE PORCENTAJES DE PENDIENTES 
 

 

Nivel:   El nivel se refiere a la posición del lote con relación a la calle ó acera, es decir a nivel 

de calle, bajo nivel ó sobre nivel de esta.  Los inmuebles que se encuentran sobre ó bajo nivel 

de la vía serán afectados de acuerdo con el grado de desnivel y se indica en unidades 

métricas (m).   Si el inmueble se ubica sobre nivel se coloca signo positivo y si encuentra bajo 

nivel, se indica con el signo negativo.  Los inmuebles que se encuentran a nivel de calle serán 

representados con la variable cero. Ejemplo: 0 si está a nivel de calle, +1 si tiene un metro 

mas alto que la calle, -2 si esta debajo de la calle 2 metros 

Área:   Superficie que tiene el inmueble.  Si la finca tiene una superficie menor a 10.000,00 

m2, la misma se detalla en m2.  Si el inmueble presenta un área mayor a 10.000,00 m2 anotar 

la superficie en hectáreas.  El área de terreno declarada debe ser la que indique el plano de 

catastro.  Si no cuenta con plano catastrado, utilizar el área que indique el Registro Público de 

la Propiedad. Si el inmueble no está inscrito en el Registro y no posee plano catastrado, el 

contribuyente debe anotar el área estimada.  

Valor Unitario: Valor por unidad de medida por metro cuadrado del terreno según la 

Plataforma de Valores de Terrenos por Zonas Homogéneas. 

 
Uso actual: Indicar si se refiere a un inmueble vacante, residencial, comercial, industrial, 

turístico, educacional, recreativo, frutales, café, otros. 
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Capacidad de Uso: Esta información es exclusiva para fincas rurales. Se refiere a las 

condiciones agrológicas del inmueble (fertilidad y laborabilidad del suelo). Se clasifica en ocho 

clases, según su utilidad en la agricultura anual, perenne, ganadería, utilización del bosque y 

bosque de protección; se toma en cuenta la necesidad de usar prácticas de manejo y 

conservación de suelos, la topografía, humedad, viento, pedregosidad y temperatura de la 

zona, entre otros. Se clasifica como uno (1) el inmueble que presente las mejores condiciones 

y como ocho (8), el que contenga la mayor cantidad de limitantes. 

 

Hidrografía: Esta información es exclusiva para fincas ruarles y se refiere a la disponibilidad 

de las fuentes de abastecimiento de agua que posea el inmueble: agua de lluvia, de ríos, 

canales o paja de agua, pozo y cañería; además, se considera el régimen de lluvias de la 

zona donde está ubicado el predio. 
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Ubicación en Manzana:    Se refiere a la ubicación del inmueble dentro del cuadrante. Es un 

valor numérico entre 1 al 8 (ver tabla) 

 
 
 

DESCRIPCIÓN DE UBICACIÓN EN MANZANA 

 
 
Valor total del terreno: El valor total del terreno es el resultado de multiplicar el valor unitario 

por el área total de la finca. Puede consultar la tabla de Valores por zona de Hacienda en la 

hoja final de este documento 

 CUADRO Nº 4 

 
 

CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS 

 
Tipología Constructiva:    Colocar las siglas que correspondan con la (s) construcción(es), 

instalación(es) y obras complementarias que existan en la propiedad.  

Ejemplo: para viviendas de concreto seria VC01 (topología constructiva) para una vivienda de 

50 m2, tipo bono, si el área es mayor y tiene mejoras utilice el cuadro siguiente 
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LISTADO DE CÓDIGOS Y VIDA ÚTIL DE CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES Y 

OBRAS COMPLEMENTARIAS 
 

 

 

• Información de tomada de la tipológia constructiva 2023 ONT Hacienda 

 

 

Edad Años:   Edad de la (s) construcción (es), instalación (es) u obras complementarias. 

Estado:  En esta casilla se indica en que condición ó estado se encuentra cada una de las 

construcciones existentes, para ello se debe considerar uno de los siguientes estados:  
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DESCRIPCIÓN ESTADO DE CONSTRUCCIONES 
 

ESTADO 
 

CLASIFICACIÓN 
NORMAL 

CONDICIONES FÍSICAS 

1 Óptima Edificaciones nuevas, no poseen daños en estructura ó 
acabados. 

2 Muy Bueno 
Presenta labores de mantenimiento total o parcial a nivel 
de acabados: repellos, pintura, reparación de ventanas, 
rodapiés, etc. 

3 Bueno 
Algunos acabados han sido sustituidos totalmente como 
guarniciones, marcos y ventanas, puertas, rodapiés, 
grifería, loza sanitaria y otros. 

4 Intermedio 

Han recibido sustituciones parciales en estructuras 
secundarias como cielos, contrapisos, pisos, paredes, 
cubierta, sistema electromecánico (cableado eléctrico, 
tuberías en general, canoas, bajantes). 

5 Regular 

Ha recibido sustituciones totales en estructuras 
secundarias como cielos, contrapisos, pisos, paredes, 
cubierta, sistema electro-mécanico (cableado eléctrico, 
tuberías en general, canoas y bajantes). 

6 Deficiente 
Ha recibido sustituciones parciales en estructuras 
primarias: cimientos, entrepisos, muros de carga, 
columnas, vigas y cerchas. 

7 Malo 
Ha recibido sustituciones totales en estructuras 
primarias: cimientos, entrepisos, muros de carga, 
columnas, vigas y cerchas. 

8 Muy Malo 
Requiere sustituciones estructurales primarias y 
secundarias a la vez, en casi la totalidad de la edificación 
y de manera inmediata.  

9 Demolición Edificaciones que no poseen valor por se necesaria su 
demolición. 

 
 
Vida Útil: Se refiere a la vida probable en años para construcciones, instalaciones y obras 

complementarias en condiciones normales de estado y mantenimiento.  A continuación, se 

detallan las de uso frecuente en el cantón. 

 
Material Predominante: Se coloca el número que corresponda con la mayor parte de los 

materiales de construcción. 

 
Paredes:  Bloques de Concreto (1), Ladrillo (2), Baldosas prefabricadas (3), Concreto armado 

(4), Madera (5), Hierro galvanizado (6), Fibro-cemento (7), Otro (especificar) (8). 

 
Estructura:   Elementos prefabricados -Vigas y Columnas- (1), Concreto armado (2), Acero 

estructural (3), Acero angular (4), Perfiles –RT- (5), Madera (6). 
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Pisos:  Madera (1), Cascote (2), Mosaico (3), Terrazin (4), Terrazo (5), Cerámica (6), 

Paladiana (7), Mármol (8). 

 
Cielos:  Madera Aglomerada (1), Madera laminada (2), Fibro-cemento (3), Tablilla (4), Yeso 

(5), Artesonado (6), Losa concreto (7), Otro (especificar) (8). 

 
Techo: Lámina de hierro galvanizado –zinc-(1), Teja de barro cocido (2), Esmaltada, 

estructural (3), Otro (especifique) (4). 

 
Baños: Se debe indicar la cantidad de baños completos que posee el inmueble, si el baño 

consiste solamente en inodoro y lavamanos, se considera como medio baño. 

Aposentos: Colocar el número de aposentos que tenga la construcción, tanto dormitorios 

como sala, estudio, comedor y otros. 

 
Nº de pisos: Indicar el número de pisos o plantas que presenta la construcción o instalación. 

 
Área total m2:   Área total construida en metros cuadrados.  

 
Valor por m2: En este espacio anotar el valor por cada metro cuadrado de la construcción 

(es), instalación (es) y obras complementarias. 

 
Valor Total: Corresponde al producto del área total construida, multiplicada por el valor del 

metro cuadrado o lineal de cada construcción, instalación u obra complementaria a declarar. 

 
Valor total de las construcciones, instalaciones y obras complementarias:  En éste 

espacio incluir el monto total correspondiente a la suma de los valores totales de cada 

construcción, instalación u obra complementaria declarada. 

 
CUADRO Nº 5 

 
DETERMINACIÓN DEL VALOR:  
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Valores terrenos:   Anotar el monto señalado para la casilla de valor total de terreno, del 

cuadro 3, (Características del terreno).  

 
Construcciones, instalaciones y obras complementarias:   Anotar el monto señalado para la 

casilla de valor total de las construcciones, instalaciones y obras complementarias del cuadro 

4.   

 
Total: Corresponde al monto total en colones de la sumatoria de valor total del terreno más el 

valor total de las construcciones, instalaciones y obras complementarias. 

 

Firma y lugar del propietario: La firma debe ser del propietario ó representante legal. 

 

Tabla de valores de terrenos por zonas homogéneas según hacienda 
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Sabalito 

 

 

 

 



ADMINISTRACION TRIBUTRIA 
MUNICIPALIDAD DE COTO BRUS 

 
 

Página 16 de 20 
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Aguabuena 

 

 

Limoncito 
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Pittier 
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Gutierrez Braun 

 

 

Toda la información de valores del terreno está disponible en la web a través del sistema de información 

geográfico VIVAI , Visor de Valores Inmobiliarios  

 

(https://www.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=eef4319f7b6e49229711243714f95805) 

 

Este sistema es similar al Google Earth y permite navegar sobre las fotos satelitales y visualizar los 

valores del terreno para todo el cantón de Coto Brus. 

 

El VIVAI son las siglas del Visor de Valores Inmobiliarios, que corresponde a una aplicación de mapas 

WEB desarrollada por el Órgano de Normalización Técnica (ONT) de la Dirección General de 

Tributación, que dispone información geográfica para la valoración de bienes inmuebles como lo son los 

Mapas de las Plataformas de Valores y un enlace con el Manual de Valores Base Unitarios por 

Tipología Constructiva 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://www.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=eef4319f7b6e49229711243714f95805
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MAPA ZONAS HOMOGENEAS SAN VITO CENTRO 

 

 

 

 


